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BEGRUNDUNG

Far den westlichen Teil des geplanten Sondergebiets wird auf der Grundlage des Bauan-
trags fOr den Neubau eines Logistik- und Blrogebdudes der Fa. Immogate ei-
ne 1. Anderung durchgefiihrt.

Im Wesentlichen handelt es sich hier um eine Anpassung des Bauraums und der Ver-
kehrserschlieRung an die Erfordernisse des Bauvorhabens ohne die Grundziige - inshe-
sondere Art und Mafd der Nutzung — in Frage zu stellen.

Neben den Bauraumanpassungen sind dies vor allem die Umgestaltung der Zufahrt an
der Nordwestecke wie auch die Verbesserung der Zu- und Abfahrt an der Stdseite des
Grundsticks durch Anordnung einer zusatzlichen ErschlieBungsstral3e, die spater auch,
wie im Rahmen der 6. Flachennutzungsplan-Anderung dargestellt, mit dem kiinftigen
StralBennetz der Ostlich anschlieRenden geplanten Gewerbeflachen verknupft werden
soll.

Weiterhin wird das Kapitel zur Griinordnung und zur Umweltvertraglichkeitsprifung den
Anderungen angepasst und durch nachfolgenden Text ersetzt.

5.8 Griinordnung

Das geplante Sondergebiet grenzt einerseits an weitere Sonder- bzw. Gewerbe-
gebiete an, liegt aber auch inmitten eines 6kologisch wertvollen Lohwaldfla-
chen-Mosaiks. Im Westen grenzt direkt an das Sondergebiet so ein Bereich an.
Er ist als Landschaftsbestandteil nach Art. 12, Abschnitt Ill BayNatSchG ge-
schiitzt. Dieser Lohwald wird durch die geplante Bebauung komplett von den
anderen Flachen isocliert. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware eine Verlegung
des Kreisels weiter nach Siden und ein Zugang zur S-Bahn von der Stral?e im
Westen her am glnstigsten. Da dies nicht realisierbar ist, wird zur Eingriffsmin-
derung die Ausgleichsflache im Norden moglichst weit an den bestehenden
Wald herangezogen und ebenfalls als Lohwald entwickelt. Als Ubergang zum
urban genutzten Geldnde (Wendeplatz und geplanter S-Bahn Haltepunkt) wird
die 6ffentliche Grinflache hier als lichter Eichen-Hain entwickelt. So wird einer-
seits dem Sicherheitshed(irfnis Rechnung getragen und andererseits die beiden
Waldteile so weit wie maoglich miteinander verbunden. Westlich der Erschlie-
RBungsstralie wird ein ca. 4 m breiter Wiesenstreifen vorgesehen sowie einige
Einzelbdume bzw. Baumgruppen gepflanzt. Die an den neuen Lohwald grenzen-
de festgesetzte private Grinflache soll als Waldmantel ausgebildet werden, so
dass hier zum einen die Waldflache optimiert wird und zum anderen ein Uber-
gang zur Bebauung entsteht. Flr die verbleibende private Grinflache ist durch
Pflanzung einer Baumreihe eine etwas formalere Gestaltung vorgesehen, die je-
doch ebenfalls mit heimischen Strauchern zu unterpflanzen ist. Innerhalb der
Baugrenzen ist durch verschiedene Festsetzungen eine gute Durchgrinung ge-
wahrleistet.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Ein-

griffsregelung nach § 21 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
beim vorliegenden Bebauungsplan anzuwenden.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich von Schwaig 6stlich der KreisstraRe ED
5. Im Westen wird das kiinftige Sondergebiet auf ganzer Ladnge von einem nach
Art. 12 Abschnitt Ill BayNatSchG als Landschaftsbestandteil geschitzten Loh-
wald begrenzt. Stdlich schlieRt ein bestehendes Sondergebiet mit 2 groRen Hal-
len an. Im Norden und Osten erfolgt Ober landwirtschaftlich genutzte Fladchen
der Ubergang in die freie Landschaft. Das Planungsareal selbst wird ebenfalls als
Ackerflache genutzt. Das Gelande ist relativ eben. Im Norden des Bebauungs-
planareals befindet sich ein als nach BayNatSchG geschitztes Naturdenkmal -
eine Baumgruppe aus grolen Eschen und Eichen. Dieses bleibt aber erhalten.
Innerhalb der geplanten Bau- bzw. Strallenflachen sind ansonsten keine Geholze
vorhanden. Naturrdumlich ist das Areal der Untereinheit 051-A ,Minchener
Schotterebene” zuzuordnen. Potentielle Natlrliche Vegetation nach Seibert ist
hier Erlen-Eschen-Auwald. Jedoch ist in diesem Bereich durch die Terrassenlage
auf Schotter die Entwicklung relativ trockener Eichen-Hainbuchen-Lohwalder
maoglich und vom Naturschutz gewlnscht.

Die Bedeutung der Flache, auf der das Sondergebiet entstehen soll, ist aufgrund
der Nutzung far den Naturhaushalt eher als gering einzustufen. Allerdings befin-
den sich rings um das Planungsareal bestehende, fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wertvolle Lohwaldflachen. Es werden ein nach Art. 12 Bay-
NatSchG geschltzter Landschaftsbestandteil sowie ein nach Art. 9 geschitztes
Naturdenkmal in die zu Uberplanende Fladche einbezogen. Sie bleiben jedoch er-
halten.

Als landschaftspragendes Element neben dem bestehenden Lohwald z&hlt auch
die Eichen-Eschen-Baumgruppe, die besonders von Osten und Norden her eine
vertikale Grinzéasur in der landwirtschaftlich geprégten Umgebung darstellt. Aus
diesen Richtungen ist das geplante Sondergebiet auch weit einsehbar. Die Ein-
grinung im Sidden ist noch sehr jung, d.h. hier ist kein ausgepragter Grlnstrei-
fen vorhanden. Das Landschaftsbild wird zuséatzlich durch die westlich liegende
KreisstraRe ED 5 und besonders durch die etwas weiter nordlich verlaufende
Staatsstrale 2584 beeintrachtigt. Somit kann man die Bedeutung des Land-
schaftsbildes als maRig einstufen.

Erfassen der Auswirkungen der Neuausweisung sowie Verbesserungsmalnah-
men

Da die Bedeutung der Flache selbst fir den Naturhaushalt eher gering ist, sind
negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut nur durch die unvermeidbare Inan-
spruchnahme von Baugrund und ErschlieBung gegeben. Das Naturdenkmal
bleibt erhalten. Allerdings ist die Isolierung des Lohwaldbereiches und der damit
verbundenen Beeintrdchtigung durch das Sondergebiet unbedingt bei der Wahl
des Faktors zu beachten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insofern gegeben, als das neue
Baukérper von Norden und Osten her relativ weit einsehbar sind. Hinzu kommt,
dass die zusammenhéngende Fldche von Gewerbe- / Sondergebieten in diesem
Bereich immer groéfier wird, was sich ebenfalls negativ auf das Landschaftsbild
auswirkt. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung kann,
auch unter BerlUcksichtigung der Lage an zwei verkehrsreichen Stral3en, als eher
mafRig bezeichnet werden.
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Das Planungsgebiet beeinflusst keine bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiete
bzw. Frischluftschneisen. Mit der Realisierung des Sondergebietes sind keine
Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. Oberflachengewasser zu erwarten.

Die kiinftige bauliche Nutzung der Fldche bringt zwangsweise Eingriffe in den
Bodenhaushalt mit sich. Zudem werden jetzt offene, bewachsene Flachen in
groRen Teilen versiegelt bzw. durch starke Nutzung enorm verdichtet, was wie-
derum den Wassergehalt im Boden beeinflusst.

Um die negativen Auswirkungen der Planung zu reduzieren, wurden folgende
Maflinahmen bertcksichtigt:

- breite Eingrinung an den 3 zur Landschaft hin offenen Seiten des Sonderge-
bietes, die Habitat- und Sichtschutzfunktion hat sowie zur Flachenoptimie-
rung des als Teilausgleich vorgesehenen Lohwaldes beitragt

- Durchgriinung des Areals mit Grinstreifen an den Grenzen der einzelnen
Baugrundstliicke sowie durch Pflanzgebote innerhalb der Baufldchen und zwi-
schen den Stellplatzen

- Festsetzungen von Baumpflanzungen an den Erschlielungsstralden

- Anlage einer offentlichen Griinanlage und Gestaltung als Eichenhain zur Er-
weiterung des Naturdenkmales und als Ubergangsbereich zwischen den
Lohwaldteilen

- Verbot der Errichtung von Zaunen mit durchgehendem Sockel, d.h. tiergrup-
penschéadigende Trennwirkungen werden vermieden

- Kfz-Stellflaichen sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. mit Rasenpflaster,
Rasengitter-steinen oder Schotterrasen, d.h. der Versiegelungsgrad wird mi-
nimiert.

- das gesamte (unverschmutzte) Niederschlagswasser ist Uber Rasenmulden zu
versickern, wird also direkt dem Boden zugeflhrt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes flir die Neuausweisung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”.
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen)

Mit einer geplanten GRZ von 0,55 ist das Planungsgebiet entsprechend der Mat-
rix zur ,Festlegung der Kompensationsfaktoren” Typ A {hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Aufgrund der naturschutzfachlichen Bewer-
tung ist das Sondergebiet sowie der ErschlielBungsbereich von geringer Bedeu-
tung far Natur und Landschaft, d.h. in der Kategorie | einzustufen. Folglich liegt
der Kompensationsfaktor zwischen 0,3 und 0,6. Nach Abwégung mit den Ver-
minderungs- bzw. Verbesserungsmaflinanmen und der Beriicksichtigung der
Lohwvaldisolierung wird der Faktor im mittleren Bereich mit 0,4 festgesetzt.

Als Eingriffsflaiche bei diesem Bebauungsplan werden sowohl die Flédche inner-
halb der Baugrenzen mit ca. 37.163 gm als auch die ErschlieBung mit ca. 7.728
gm gerechnet. Die Eingriinung sowie der vorhandene Feldweg zahlen nicht als
Eingriff in Natur und Landschaft. Somit umfasst die Eingriffsflache insgesamt
ca. 44.890 gm. Multipliziert mit dem Faktor 0,4 ergibt sich ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von ca. 17.960 gm.
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Auswahl geeigneter Flachen fiir den Ausgleich und notwendige MaRnahmen
Die benotigte Ausgleichsflaiche wird sowohl innerhalb als auch auferhalb des
Eingriffsbebauungsplans erbracht:

Innerhalb des Eingriffsbebauungsplanes werden an der Nord- bzw. Ostseite ca.
8.050 gm umfassende Teilflachen der FI.Nr. 5764-5766, 5768, 5769, 5790,
5788 und 5468/5 Gemarkung Oberding als Ausgleichsflache festgesetzt. Diese
Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Geholze sind nicht vorhan-
den. Die dkologische Aufwertung erfolgt durch die Pflanzung von Eichen, Hain-
buchen und Linden. Ziel ist die Entwicklung eines Lohwaldes. An der Ost- bzw.
an der Sldseite ist ein abwechslungsreicher Strauchmantel aus standortgerech-
ten Straduchern auszubilden. Der Strauchmantel nach Westen bzw. im Nordteil
nach Stden wird durch griinordnerische Festsetzungen auf der privaten Grunfla-
che angepflanzt.

AuRerhalb des Eingriffsbebauungsplanes werden auf der dstlichen Teilflache der
FI.Nr. 1708/6 Gemarkung Oberding ca. 9.090 gm als Ausgleichsflache festge-
setzt. Das Grundstlck befindet sich nordlich der ED 7, nordéstlich von Post-
schwaige und stdostlich von Gut Wildschwaige. Es wird im Osten von einem
Feldweg begrenzt, im Norden und Westen befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. SGdlich schlie3t Extensivgriinland mit mehreren Gehdlzgruppen
an. Auf der derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Ausgleichsflache sind
keine Geholze vorhanden. Aufgrund der Lage des Flurstlicks in der naturrdumli-
chen Untereinheit 051-A ,Terrassen der Mlnchener Schotterebene mit dem Er-
dinger Moos” wird als Entwicklungsziel der Aufbau eines Lohwaldes angestrebt.
Die okologische Aufwertung erfolgt deshalb durch Anpflanzung eines Eichen-
Hainbuchen-Waldes mit einem artenreichen Waldmantel aus standorttypischen
Strauchern und einem Hochstaudensaum. Die Hochstaudensadume sind in den
ersten 5 Jahren zur Ausmagerung einmal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Die weitere Entwicklung ist der natlrlichen Sukzession zu G-
berlassen. Vor der Umgestaltung der Flache ist eine Erstaufforstungsgenehmi-
gung einzuholen.

Zusammenfassung

Durch die Festsetzungen bezliglich der Pflanzung von Griin und durch die Ver-
meidungsmalknahmen wird mit diesem Bebauungsplan ein sowohl dkonomisch
als auch 6kologisch tragbares Konzept flr die Neuausweisung eines Sonderge-
bietes geschaffen. Die Ausgleichsflachen fir den Eingriff werden sowohl inner-
halb als auch aulerhalb des Eingriffsbebauungsplanes zur Verfigung gestellt
und durch die festgesetzten MalRnahmen oOkologisch aufgewertet. Die Aus-
gleichsflachen entsprechen der in der Berechnung des Kempensationsbedarfes
ermittelten Gréflenordnung und stellen aufgrund der geplanten Aufwertungs-
malinahmen einen angemessenen Ausgleich dar.

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zur Abschéatzung der UVP-Pflicht im Einzel-
fall gem. § 3¢c UVPG

Gemal Anlage 1 zum UVPG ist das Vorhaben als ,Stadtebauprojekt flur sonsti-
ge bauliche Anlagen mit einer festgesetzten GrdfRe der Grundfldche von 20.000
m? bis weniger als 100.000 m?” (Ziff. 18.7.2) zu bezeichnen. Fur diese Art von
Vorhaben ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles vorzunehmen. Zugrun-
degelegt wird hier die zuldssige bebaubare Grundfldche bezogen auf die Ge-
samtflache des Sondergebietsareals sowie die StralRenverkehrsflachen.
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Die nachfolgende Untersuchung soll eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen fur die geplante Bebauung und Nutzung unter Berlcksich-
tigung der in Anlage 2 UVPG aufgeflhrten Kriterien ermoglichen.

Merkmale des Vorhabens

1.1 GrolRe des Vorhabens

Das Baugquartier umfasst inklusive Randeingriinung eine Flache von ca. 4,33 ha.
Die zulassige GRZ betragt 0,55, d.h. die zulassige bebaubare Grundflache be-
tragt ca. 2,38 ha. Die StralRenverkehrsflaichen haben eine GréRe von ca. 0,86
ha. Die Gesamtgrundflache betragt somit ca. 3,24 ha. Sie liegt damit im Rah-
men Ublicher Sondergebiets- / GewerbegebietsgrofRen im Groliraum MUinchen
vor allem unter Berlcksichtigung der Nutzung fir flughafenbedingtes Gewerbe.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Boden, Wasser, Natur und Landschaft

Die mogliche Bodenversiegelung entspricht mit einer GRZ von 0,55 dem bli-
chen Mal in Sonder- bzw. Gewerbegebieten. Jedoch wird diese durch Festset-
zung wasserdurchl&ssiger Stellplatze gemindert. Das fir die Bebauung vorgese-
hene Gelédnde ist, ebenso wie die angrenzenden Flachen, annahernd eben. Be-
sondere Malinahmen zur Regulierung des Geldndes sind daher nicht erforderlich.

Anfallendes, nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Oberflachennieder-
schlagswasser soll gemal den Festsetzungen des B-Planes auf den Grundsti-
cken versickert werden. Die Ausbildung flachiger Versickerungsmulden ermog-
licht die besonders glnstige Versickerung des Niederschlagswassers Uber die
belebte Bodenzone.

Da die Vorhabensfldche derzeit als Ackerflache genutzt wird, kann man ihre
Bedeutung far Natur und Landschaft als eher gering einstufen. Die Natur wird
hier ausschlieB3lich durch die unvermeidbare Inanspruchnahme von Baugrund
und ErschlieBung am Standort genutzt. Der angrenzende Lohwald unterliegt e-
benfalls keiner direkten Beeintrédchtigung; jedoch wird er durch die Bebauung
von anderen Lohwaldflachen im Gebiet isoliert, d.h. hier kbnnten tiergruppen-
schadigende Trennwirkungen auftreten.

Gleiches gilt prinzipiell auch fiir die Landschaftsnutzung. Das hervorzuhebende
landschafts-pragende Element ,Naturdenkmal - Baumgruppe®” wird erhalten und
durch grinordnerische Festsetzungen erweitert. Zur Vermeidung bzw. Minde-
rung der Auswirkungen einer Nutzung des Geléandes als Sondergebiet sind durch
Festsetzungen im Bebauungsplan noch weitere MalRnahmen vorgesehen. (siehe
3.1) So kann die Inanspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft verringert
und das Vorhaben landschaftsgerecht eingebunden werden. Erheblich nachteili-
ge Umweltauswirkungen durch das Vorhaben sind demzufolge nicht zu erwar-
ten.

1.3 Abfallerzeugung

Die Gemeinde ist bestrebt, keine abfallintensiven Betriebe anzusiedeln. Die Ab-
fallbeseitigung im Ublichen Rahmen ist gewahrleistet, die bestehende Satzung
der Gemeinde zur Abfallentsorgung gilt auch fir dieses Sondergebiet.

1.4 Umweltverschmutzung und Belédstigungen

Die geplante Nutzung fir flughafenbedingtes Gewerbe lasst keine Umweltver-
schmutzung erwarten, die UGber das Ubliche MalR bei gewerblicher Nutzung hi-
nausgeht. Belastigungen, z.B. durch Larm oder Beleuchtung sind ebenfalls nicht
zu erwarten, inshesondere da im naheren Umfeld keine Wohnbebauung vorhan-
den ist.
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1.5  Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technolo-
ien

Es ist geplant, nur Betriebe ohne besondere Gefahrenpotentiale anzusiedeln,

daher besteht kein erhdhtes Risiko fir Umweltschaden aufgrund des maglichen
Umgangs mit gefahrlichen Stoffen und Technologien.

Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben magli-
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs-
und Schutzkriterien unter Berucksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorha-
ben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes,

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nordwestlich von Schwaig, dstlich der
KreisstraRe ED 5. Im Siden grenzt ein weiteres Sondergebiet an. Westlich der
Vorhabensflache befindet sich ein Lohwaldbereich. Das Areal wird derzeit, e-
benso wie die im Norden und Osten anschlielRenden Flachen, landwirtschaftlich
genutzt. Das Gelande ist eben.

2.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft des Gebietes

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Aufgrund der Terrassen-
lage des Geladndes in der Miinchener Schotterebene steht Kies im Untergrund
an, d.h. es sind keine besonderen Bodenschutzmafinahmen erforderlich.

Auf der zu bebauenden Flache befindet sich kein wertvoller Gehdlzbestand. Das
Gebiet Richtung Norden und Osten ist als relativ ausgerdumte Agrarlandschaft
zu bezeichnen. Allerdings befindet sich im Norden des B-Plangebietes eine
Baumgruppe aus Eschen und Eichen, die als Naturdenkmal geschiitzt ist. Diese
bleibt jedoch erhalten. Des weiteren befindet sich innerhalb der Bebauungsplan-
grenzen eine Flache mit wertvollen Vegetationsstrukturen in Form von Lohwald,
der als Landschaftsbestandteil geschitzt ist. Er wird durch das Vorhaben nicht
direkt beeintrachtigt, aber durch die geplante S-Bahntrasse und die daflr erfor-
derliche ErschlieBung von anderen Lohwaldflachen im Gebiet isoliert. Da dieser
Isolierung geeignete Mal3nahmen zur bestmoglichen Verbindung der Lohwaldfla-
chen gegenuberstehen, gibt es keine besonderen Standortkriterien, die gerade
hier einer Flacheninanspruchnahme entgegenstehen.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Berlcksichtigung folgender

Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schut-
Zes

a) Im Bundesanzeiger gemald § 10 Abs. 5 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische
Vogelschutzgebiete

nicht vorhanden

b) Naturschutzgebiete gemaR & 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von dem Buchstaben a erfasst

nicht vorhanden
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c) Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht be-
reits von dem Buchstaben a erfasst

nicht vorhanden

d) Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht vorhanden

e) gesetzlich geschitzte Biotope geméal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht vorhanden, aber

lokal bedeutsames (Biotop Nr. 7736.39) ,Lohwald im Grenzbereich der Nieder-
terrasse zum Niedermoor” v.a. mit Eichen und Hainbuchen als geschitzter
Landschaftsbestandteil = unterliegt keiner direkten Beeintrachtigung, aber Iso-
lierungsgefahr in Zusammenhang mit der geplanten S-Bahntrasse

f) Wasserschutzgebiete gemall &8 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilguellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemalk § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

nicht vorhanden.

g) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

nicht betroffen

h) Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkt in verdichteten Raumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

nicht betroffen

i) in amtlichen Listen und Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind

nicht betroffen

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der un-
ter den Nummern 1 und 2 aufgefihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist
folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 dem Ausmal der Auswirkungen

Auswirkungen sind lediglich im allgemein Ublichen Rahmen durch die Uberbau-
ung und damit Versiegelung von Flachen gegeben. Daraus ergeben sich wieder-
um Einflisse auf den Wassergehalt des Bodens, der aber durch die geplante,
moglichst flachige Versickerung des Niederschlagswassers annahernd wieder
ausgeglichen wird. Die bislang regelm&fRige Belastung von Boden und Wasser
durch Dlngemittel aus der landwirtschaftlichen Nutzung entfallt daftr. Natur
und Landschaft werden nur auf der unmittelbaren Bauflache direkt beeintrach-
tigt. Eine indirekte Beeintrachtigung durch lIsolierung des Lohwaldbestandes ist
maoglich. Es entsteht durch das Sondergebiet klinftig ein etwas erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen. Die vorhandene Anbindung lber die Kreisstrasse ED 5 und die
weitere Verteilung zur A 92 ist jedoch als &ufderst glnstig zu bezeichnen. Teil-
weise kann die ErschlieBung des sidlich angrenzenden Sondergebietes mit ge-
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nutzt werden, d.h. ein zuséatzlicher Flachenverbrauch an anderer Stelle kann da-
far vermieden werden. Zur Minderung der Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft werden verschiedene MaRnahmen bei der Planung bertcksichtigt, insbe-
sondere hinsichtlich der Eingrinung und der Verbindung vorhandener und neuer
Lohwaldstrukturen.

Storungen der flugbezogenen Radaranlagen sind nicht zu erwarten, da bei den
in diese Richtung weisenden Flachen auf Stahlbeton bzw. andere Metalle ver-
zichtet wird. Die L&rmbeldstigungen, die vom neuen Sondergebiet ausgehen
kénnen, werden nicht Uber das von der ED 5 bzw. vom Flughafen abgestrahlte
Maf3 hinausgehen. Sie kénnen auch insofern vernachlassigt werden, als das die
Bauflachen weit genug von der Ortschaft Schwaig entfernt sind.

3.2 dem etwaigen Grenzilberschreitenden Charakter der Auswirkungen
Die Auswirkungen gehen kaum Uber die Uberplante Fldche hinaus, d.h. ein
grenzUberschreitender Charakter der Auswirkungen ist nicht gegeben.

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen
Die Auswirkungen gehen nicht Uber das Ubliche Mal3 eines Sonder- / Gewerbe-
gebietes hinaus.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Ansonsten sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt von Auswirkungen

Auswirkungen hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sind
ab der Bauzeit und im folgenden auf die Dauer des Bestehens des Sondergebie-
tes gegeben. Jedoch sind hier geeignete MalRnahmen zur Minderung getroffen
und das beeintrachtigte Gebiet hat wenig Bedeutung fGr Natur und Landschaft.
Larmbelastigungen sind wahrend der Bauzeit moglich, danach kénnen die Ubli-
chen Richtwerte eingehalten werden.

Zusammenfassung der Einzelfallpriifung

Die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalles nach den Kriterien der Anlage
2 UVPG ergibt, dass das Vorhaben, abgesehen von der mit jeder Bebauung ein-
hergehenden Flachenversiegelung und damit verbundener Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch vertikale urbane Strukturen, keine nachteiligen Um-
weltauswirkungen am Standort oder in Standortndhe haben oder verursachen
kann. Eine Notwendigkeit zur Durchfihrung einer umfassenden Umweltvertrag-
lichkeitspriifung besteht insofern nicht.

Im Ubrigen gelten die in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 getroffenen Ausfiih-
rungen unverandert weiter.

Gemeinde:




