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Ubersichtsplan

Luftbild M 1:5000 mit BP-Umgriff
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Maf3 der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das mit GE bezeichnete Bauland ist gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als Gewerbegebiet festgesetzt. Unzuléssig sind Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3
(Tankstellen) sowie gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstétten).

Ausnahmsweise zuldssig ist innerhalb der Bauraum max. eine Wohnung fur den
Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, soweit sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen sowie auf den privaten Verkehrs- und Lagerfldchen
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 1660 max. zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 1660 gm

Die zulassige Grundflache darf durch die Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden. Bei der Ermittlung der max.
zulassigen Grundflache sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO gemaR Festsetzung A 2.3, und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflaiche mitzurechnen. Eine Uberschreitung der max. zu-
lassigen Grundflachenzahl durch diese Anlagen ist nicht zul&ssig.

Zur Ermittlung der héchstzuldssigen Grundflachen ist die Gesamtflache des Bau-
grundstiicks einschlieRlich der privaten Griinflachen maf3gebend.

WH 11,50 héchstzuldssige Wandhéhe in Metern, 11,50 m
Die hochstzuldssige Wandhohe von Nebengebduden betrégt max. 3,50 m.

Die Wandho6he wird gemessen von OK FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bzw. zum oberen Abschluss der Wand.

Die Sockelhthe OK Fertigfuboden EG wird mit max. 0,30 m Uber OK des natrli-
chen bzw. vorhandenen Gelandes festgelegt.

FH 12,50 Die hochstzulassige Firsthdhe betrégt 12,50 m.

Besondere Einrichtungen von Gewerbebetrieben, wie z.B. Krananlagen, Silos und
Kamine durfen die festgesetzte Firsthdhe nicht Uberschreiten.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen der BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Fassaden

Geschlossene Fassadenoberflachen sind nur aus nicht reflektierendem Material zu-
lassig. Die Farbgebung ist aus matten Farbténen zu wahlen.

Dachausbildung

Im Planungsgebiet sind Sattel (SD)-, und Flachdach (FD) zuléssig. Fur geneigte D&-
cher gelten Dachneigungen von 3°-15°.

Zur Belichtung tiber Dachbereiche sind Firstverglasungen und Oberlichter zul&ssig.
Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende Materialien zul&ssig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind an der Fassade und auf den geneig-
ten Dachfldchen zuléssig. Die zuldssige Gebaudehodhe darf dabei jedoch nicht tiber-
schritten werden und miissen mit mindestens an einer ihrer Seiten an Traufe, First
oder Ortgang anschlief3en.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig, Anlagen der gewerblichen
Fremdwerbung sind nicht zul&ssig.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen an Einfriedungen sowie Werbeanlagen, welche
die Dachtraufe/Attika, den Ortgang und den First Uberragen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Hiervon abweichend sind Werbeanlagen im Bereich von Ein- und Ausfahrten auch
auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Gestaltung von Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen sind gestalterisch den Hauptgebduden anzupassen.
Gelandeverdnderungen

Das natiirliche Gelande ist moglichst weitgehend zu erhalten. Zul&ssig sind Abgra-
bungen fur betrieblich benétigte Einrichtungen, wie Montagegruben, Laderampen,

Tiefgaragenrampen etc. Das Freilegen von Kellergeschossen durch Abgrabungen ist
unzulassig.

Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen

Garagen und Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Die
Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Oberding.
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Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich, Fahrwege und Lagerflichen soweit vom Betriebs-
ablauf her moglich wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als Rasenpflaster, wasser-
gebundene Decke oder Schotterrasen.

Garagen und Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
jedoch nicht in den festgesetzten Grunflachen.

Lagerflachen sind in der Héhe auf 4,00 m Stapelhéhe begrenzt.

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze und
Nebenanlagen

Verkehrsflache

I:l bestehende interne Erschlielung

geplante zusatzliche ErschlieBung

—— StraRenbegrenzungslinie

Immissionsschutz

Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente
LEK in Tabelle A weder tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Uberschreiten.

Tabelle A; Emissionskontingent

GE-Teil-Flache ‘ Flache /m2 | Emissionskontingent [dB(A)/m2]
LEK.tags LEK. nachts
GEe ‘ 6. 950 60 40

Dazu ist bei Antrag auf Genehmigung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsantrdgen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von dem
Emissionskontingent Lex verursachten und gemaR DIN 45691:2006-12 berechneten
Immissionspegel Lik an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Priifung der Einhaltung des Emissionskontingents hat nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu erfolgen.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaR TA Larm: 1998 unter Be-
riicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
zu erfolgen. Fahrzeuggerédusche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm: 1998 der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen.
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Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Einfriedungen, z.B. Stabgitterzaune oder Ma-
schendrahtzaune, zulassig. Die Hhe des Zauns darf max. 1,80 m betragen. Die Ein-
friedungen sind ohne Sockel und mit mind. 10 cm Bodenireiheit herzustellen.
Griinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

@ Baum Bestand, zu entfernen

Straucher Bestand, zu entfernen

Baum, Neupflanzung, gem. Artenliste

Fur die Bepflanzung der Randeingriinung sind heimische, standortgerechte Laub-
baume und davon mind. 50% der 1. Ordnung zu verwenden.

Die Anzahl der Biaume ist beizubehalten. Geringe Abweichungen der dargesteliten
Lage der Baume sind zuléssig.

Private Grunflache

Die Flache ist zu mind. 60% mit Strauchern der unter 12.9 genannten Arten zu be-
pflanzen. Verbleibende Flachen sind als Wiese anzuséen. Sie sind maximal 3x jéahr-
lich. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestizi-
den ist unzuléssig.

Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW sind durch Baume zu gliedern. Dabei ist spa-
testens nach jeweils 5 Stellplitzen eine mindestens 1,5 m breite Bauminsel anzulegen
und mit 1 Baum gem. Artenliste zu bepflanzen.

Fensterlose Fassaden (iber 8 m Breite sind mit Klettergehdlzen zu begrinen.

Flachdécher von Haupt- und Nebengebauden sind mit einer Dachbegriinung aus-
zustatten.

Alle unversiegelten Flichen die nicht fir den Betriebsablauf benétigt werden und die
keinem Pflanzgebot unterliegen, sind anzuséen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Zur Begriinung sind iiberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahorn
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Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum-Hochstamme lokaltypischer Sorten

Straucher Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Verwendung fremdldndischer (Nadel-)Gehdlze, z.B. Thuja-Hecken oder
Scheinzypresse und die Pflanzung von Fichten ist unzuldssig.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen, Strduchern usw.)
des Ausfuihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt gedndert durch § 1 Nr.
335 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBL, S. 286) zu beachten. Die
Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen
Anlagen vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht in den
Waurzelbereich von Bdumen hineinragen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaR den Angaben
des Bebauungsplanes zu ersetzen

Zur Sicherstellung der Freiflaichengestaltung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

—|_L -l Umgrenzung der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
TTT zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

— Ausgleichsflachen
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Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméaB § 9 Abs. 1a BauGB
eine ca. 1.385 qm umfassende Teilflache der FI.Nr. 5252, Gemarkung Oberding als
Ausgleichsflache fir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und gemaB
Planzeichnung bzw. der Festsetzung Pkt. 12.15 aufgewertet.

Eine entsprechende Meldung an das Okoflachenkataster des LfU hat mit dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen.

Umbruch und Ansaat als autochthone Blumenwiese. Die
Saatdichte der autochthonen Saatgutmischung ist auf et-
wa 20 kg Saatgut/ha zu reduzieren. Extensive Pflege (2 x
jahrliche Mahd friihestens ab 15. August, mit Abtransport
des Mahdgutes) keine Diingung, kein Einsatz von PSM

zuldssig.
MaBangabe
712,# MaBangabe in Meter, z.B. 5,00 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Miinchen nach § 12
Abs. 3 2a LuftVG; die dortigen Regelungen sind zu beachten.

Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude auBerhalb des

Geltungsbereiches
5252/3 Flursticksnummer (z.B. 5252/3)
@/Tm Gehdlzbestand, auBerhalb des Geltungsbereiches
AN

Wasserwirtschaftliche Auflagen und Hinweise

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage des Zweckverbands zur Wasserversorgung Moosrain angeschlossen
sein.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigung des Abwas-
serzweckverbands Erdinger Moos anzuschlieBen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
im ,Systembereich B* (Trennsystem). In die Kanéle des AZV darf nur Schmutzwas-
ser eingeleitet werden.

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und
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sonstigen Flachen ist auf den Grundstlcken, auf denen es anféllt, zu versickern. Fur
die Versickerung von Niederschlagswasser ist beim Landratsamt eine wasserrechtli-
che Genehmigung einzuholen. Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind -vom
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV-DVWK-A 138 und dem Merkblatt ATV-
DVWK-M 153 zu erfolgen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise zum Brandschutz von der Regierung von Oberbayern bzw. der Kreis-
brandinspektion sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu berticksichtigen.

Denkmalpflege

Zu Tage tretende Bodenfunde sind dem zusténdigen Fachstellen unverziglich zu
melden. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Baueingaben

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflichenbefesti-
gungen (Fahrflachen, Lagerflachen), Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen
sind in einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen und bis spétestens in einem
Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzuftihren.

Immissionsschutz

Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz unter Punkt A 8 ist die schall-
technische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiros C.Hentchel Consult
vom April 2015 (Projekt- Nr. : 1141-2015/ SU VO01).

Durch die ordentliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen kommt es zu unvermeidbaren Larm-, Geruchs- und Staubemissionen. Diese
sind zu dulden.

Bei Pflanzung der Baume im Eingriinungsstreifen zu angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von 4 m einzuhalten.

Der Oberbodenabtrag sowie die Beseitigung von Gehdlze miissen auBerhalb der
Brutzeit von Heckenbriitern von Ende September bis Ende Februar erfolgen.

Kartengrundiage: Digitale Flurkarte @ LVG Bayern

MaBentnahme: Kopien der Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt

geeignet; keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Miinchen, den ......[."/... /1/, ..... 207,é ...................

Gemeinde: Oberdmg den

(Planungsv

(Bernhard Miicke, Erster Blirgermeister)



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
07.07.2015 gefasst und am 05.02.2016 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
04.05.2016 hat in der Zeit vom 09.05.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 04.05.2016 hat in der Zeit vom
09.05.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einho-
lung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2016 bis
28.08.2016 durchgefihrt (Parallelbeteiligung nach § 4a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2016 wurde
vom Gemeinderat am 08.11.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Oberding, ......: 4? /{’{ ,20/{6 ..........

. "? : ///f‘é ...............................

(Bernhard Mucke, Erster Blirgermeister)

Der Bebauungsplan wurde aus der 8. Fldchennutzungsplanianderung Oberding entwi-
ckelt. Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am 4?"{20’{5 ausgefertigt.

-I\YE/@

Anno 750 P

/‘/’
’5 Ul

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ZS/MZM é
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbar-
keit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in der Fassung vom /.(2- ©3.. 2046....... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Bernhard Micke, Erster Biirgermeister)
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