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Satzung

Gemeinde Oberding erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
- Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.




Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 03/2019.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 81 ,Oberding
Mitte 11“ i.d.F. 23.02.2016.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

e Abgrenzung eines unterschiedlichen MaBes der Nutzung:
Dachform oder Wandhéhe

Art der baulichen Nutzung
WA1/ WA2 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig

Maf der baulichen Nutzung
GR 300 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 300 m?2

Fir Terrassen wird eine zusatzliche Grundflache von bis zu 20 v. H. festgesetzt. Die
festgesetzte Gesamt-Grundflachenzahl gem. Punkt 3.2 ist einzuhalten.

Fir AuBentreppen, Vordéacher, und Balkone sowie Terrasseniliberdachungen wird
eine zuséatzliche Grundflache von 15 v. H. der zulédssigen Grundflache festgesetzt.
Die festgesetzte Gesamt-Grundflachenzahl gem. Punkt 3.2 ist einzuhalten.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten wer-

den.

WH 6,3 maximal zuldssige Wandhoéhe in Meter, z.B. 6,3 m
Die Wandhéhe wird gemessen von der festgesetzten Ho-
henkote (unter Punkt 3.4) bis zum traufseitigen Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

& 464,8 Hoéhenkote in Meter tiber Normalhohen-Null far die Be-
messung der Wandhoéhe, z.B. 464,8 m . NHN. Die H6-
henkote kann in der Héhe oder Tiefe um 0,15 m abwei-
chen.
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6.1
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Uberbaubare Grundstilicksfliche und Bauweise

o offene Bauweise
/A nur Einzelhduser zulissig
PR S Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch AuBentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter in der Tiefe Uiberschritten
werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgaragen und deren Rampen sind innerhalb des Baulandes auch auBerhalb der
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die festgesetzte max.
Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten, siche Punkt 3.2.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Wandhdhe betrdgt max. 3 Meter.
Die Wandhohe wird gemessen vom natiirlichen oder modellierten Gelinde bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Es wird ein Flachdach
bzw. Pultdach mit extensiver Begriinung festgesetzt.

An der Grundstlicksgrenze ist der oberirdische Geb&udeteil der Tiefgaragenrampe
bis zu einer L&nge von max. 13 m zuldssig, wenn die Einhausung nur bis zu einer
Lange von 9 m an der Grundstlicksgrenze eine Wandhohe von max. 3 m hat, im
Ubrigen nur eine Wandhéhe von max. 1,2 m. Die Wandhohe wird gemessen vom
natiirlichen oder modellierten Geldnde bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Stellplatze sind innerhalb des Baulandes auch auBerhalb der festgesetzten (iber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-
Grundflachenzahl ist zu beachten, siehe Punkt 3.2.

Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu
einer GréBe von 20 gm auch auBerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu be-

achten.

Die zuléssige Wandhohe fiir Nebenanlagen (z.B. Gartenhiuser) wird mit max.
2,6 Meter festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen oder modellierten Gelan-
de bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

SD nur symmetrisches Satteldach zuléssig

- festgesetzte Firstrichtung
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Bei Gebauden mit einer Wandhohe bis 7 m betragt die zulassige Dachneigung 20°
bis max. 30°.

Bei Gebauden mit einer Wandhohe bis 8,7 m betragt die zulassige Dachneigung
12° bis max. 16°

Der Dachiiberstand betragt trauf- und giebelseitig max. 0,4 m Meter. Die
Dachfléachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufiihren. ;

Dachaufbauten, wie z.B. Gauben, und Dacheinschnitte sind unzulassig

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméBige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zuléssig.

FD nur Flachdach zuléssig.
Flachdacher sind als extensive Griindacher auszubilden.

Fur AuBenwénde sind verputzte Mauerflichen in hellen Farben und/oder holzver-
schalte Flachen zuléssig. Zierputze sind unzuléssig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraBBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin

Fiir Zufahrten und nicht dberdachte Stellpl4tze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Grunordnung
‘ zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniiber der Planzeich-
nung abweichen. -
@ Baum Bestand, zu féllen

Fur die Bepflanzung entlang der KornfeldstraBe darf nur eine Baumart verwendet
werden.

Mindestens 10 % der Griinflaichen der Baugrundstiicke sind mit heimischen Strau-
chern zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflichen sind gértnerisch zu gestalten
oder als Rasen anzuséen. Fir die Bepflanzung kénnen hier auch Zierstraucher ver-

wendet werden.
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Die Verwendung fremdléandischer (Nadel-)Gehoélze, z.B. Thuja-Hecken oder Fichten
ist unzuldssig. Die Verwendung von Zierstrauchern auf den privaten
Baugrundstiicken ist zuléssig.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie geméB den Angaben
des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflichen und sonstigen
Geléndeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Einfriedungen

An Offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende
Holzz&une bis zu einer max. H6he von 1,2 m zuléssig.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedungen
als senkrechte, durchgehende Holzzaune und als Maschendrahtziune bis 1,2 m mit
Hinterpflanzungen zuléssig.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m, gemessen von
der Oberkante des nachstgelegenen Geh- und Wohnweges, auszufiihren.

Das Gelénde ist am Gebaude auf die Hohe der festgesetzten Héhenkote (unter
Punkt 3.4) herzustellen. Gelandemodellierungen gegeniiber der festgesetzten Hé-
henkote sind bis zu 0,15 m in der H6he oder Tiefe zuldssig.

Lichtschachte und Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nur bis
zu einer Lange von jeweils max. 1,5 m und einer Breite (Abstand zur Gebaude-

wand) von max. 1,2 m zulassig.

Immissionsschutz

An der so gekennzeichneten Fassade diirfen keine zum
Liften erforderlichen Fenster von Schiafraumen liegen.

BemalBung

PR NS MaBzahl in Metern, z.B. 16 m




7.1

7.2
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Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
o S S — zu entfernende Grundstiicksgrenze

284/38 Flurstlicksnummer, z. B. 284/38

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
:_ B -.St— - 1: empfohlene Lage der Stellplatze

[ f f E = empfohlene Lage der Tiefgargagenrampen
Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Immissionsschutz

Hinsichtlich des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist als Mindestanforderung
der Larmpegelbereich Il nach Tab. 8 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ zu berticksichtigen.

Larm- Staub, und Geruchsemissionen ausgehend von ordnungsgeméaBer Landwirt-
schaft im Rahmen der guten fachlichen Praxis sind im Plangebiet zu erwarten.

Wasserrecht
Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen werden.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands vor Fertigstel-
lung anzuschlieBen.
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13.1

13.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen, auf denen nicht mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist so
weit wie moglich zu versickern. Ausreichende Flachen sind dafiir vorzusehen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsétz-
lich die Niederschlagswassetfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW). Die Einleitung in das Grundwasser (unterirdische
Gewasser) ist unter Beachtung der Voraussetzungen der NWFreiV und der
TRENGW erlaubnisfrei.

Es wird empfohlen Keller wasserdicht auszubilden.

Brandschutz
Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss muissen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Artenschutz
Rodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Bdumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumaf3nah-

men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume 1. Wuchsordnung; Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Béaume 2. Wuchsordnung; Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 16-18

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus gewohnliche Traubenkirsche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbaum-Hochstémme lokaltypischer Sorten




Pflanzliste Straucher: Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus idaeus Himbeere

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzabstand bei Strauchern 1,5 x 1,5m.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
03/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-

weis nicht geeignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger

Gemeinde

Bernhard Miicke, Erster Biirgermeister




Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat Oberding am 10.09.2019 gefasst und am 20.09.2019 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung i.d.F. vom 10.09.2019 wurde mit der Be-
grindung geman § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom
04.11.2019 bis 06.12.2019 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde
am 25.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Beden-
ken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und
dass die Bebauungsplan-Anderung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprii-
fung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Zum Entwurf der Bebauungsplan-Anderung i.d.F. vom 10.09.2019 einschlieBlich der
Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.11.2019 bis 06.12.2019 beteiligt.

Der Gemeinderat Oberding hat mit Beschluss vom 28.01.2020 die Bebauungsplan-
Anderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. vom 13.01.2020 als Satzung beschlos-

sen.

Oberding, den ........... .06. 6. 0o

Bernhard Miicke, Erster Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Bebauungsplan-Anderung erfolgte am
‘Z.(.:..of.z.'.onZQ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie

BauGB).
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